CAUI DOIT ET COMMENT REMPLIR L'ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIGQUES 7

LORS [DE TOUFE TRANSACTION IMMOSBILIERE EN AMNEXE DE TOUT TYPE DE CONTRAT OF LOCATION ECRIT, OF RESERVATICR 0 UK BIEM EN L'ETAT FUTUR

p LE

O W CHEVERENT, DE LA PROMERSE DE VENTE OU 08 U ACTE REALISANT O CEIMETATAMT LA VENTE ' UM BIEN ARACIBILIER BAT) U T BAT!

B 5

o ] - ' e K A LR RS2 o ey
* Au ferme des arficles L. 125-5 = R 125-22 4 27 du code de l'environnement. las acguéreurs ou localalres de bien immobifer, de toute

nature, dolvent &hve informes par ke vendeur ou le baillewr, qu'il 'oglsse ou non d'un professionne de Fimmobiier, de lexsience des
Asques ouxgquels ce bien esl exposé,

lin efal des dsques, fendé sur les informations ansmises par le Préfet de département au maire de lo commune od est sioé le bien, dalt
&ire en annexe de toul fype de conlrat de localion écrit, de la réservation pour une vente en I'étal futur d'achévement, de lo promesse
de vente ou de l'acle réalisont ou constatant la venle de ce bien Immabilier qu'll soif bal ou non bati,

LGuelestle champ o application de cefte obligation:? ; 4 : ; : :
* Celte obligaticn dinfarmetion s'opplique dons chacune des communes dont la liste est crrétée par le Préfet du département, pour les
biens immobfiers bal: ou non bitis situés :
1. dons le pddmétre d'exposition aux dsques défimité par un plan de prévention des rsques fechnotcgiques avant fait 'objat d'une
approbation por by Préfet
2. dans une Zone exposée aux diques dilimitée par un plan de prévention das rsgues naturels [rdvisibles approuvé por la Bréfet ou
dont certaings dispositions ont ete renduas immeédiatement opposables en application du codes de |'envionnemeant lorticke 1. 562-7,
2. dans 12 parimétre mis 4 |'etede dons e cadre de I'#laboration d'un plan de prévention des fsgues technologigues ow d'un plan de
prévention des sques nalurels prévisioles prescrit por le Préfet -
4, dans une des zones de sismicite la, i, 1 ou Il mentionrdes & Farticls 4 du décret gy 14 mai 1991.

MB: Le ha:rr:e_- pien immobilier applique & jfoute construction individuelle ou collectiva, & taut temain, parcaile cu ensemble des parceles
contiguss appartenant O un méme propidtaire ou & une marme indivision.

Ol consuller jas documents de reference ?

* Powr chague commune concernde, g prétet du déportement aréte ;

- la liste des rsgues naturels prévisibles et des risques technologiques & prendre en compte;

- o liste des dacuments quxguels le vendeur ou le bailleur peut se raférar,

+ Laméte préfectaral comports en annexe, pour chogue commune concarmiée

Toun ou plusiaurs extroits des documents permetant de délimiter les 20nes de 1o COMMUNE SXDO3EEs QUK Msgues [rs en compte
2. une fiche permettant de préciser la noture et dans lo mesure du possible, Pintensig des risques dans chocune des zones et
pérmatres délimités par lz plan prévention des rsques naturels ou technologigues et dans les ranes de sismicite o, (b, 1o il

* e pretfet odresse copie de |'amété au maire da chague communas intérassée at 4 la chomibre déporterneniale des nofaires.

= L'orédd est offiche dons les miciies de ces communes et publié au recusil das actes administratifs de ' Etat dans le dépaitemeant,

* Un avis de publication de Momété est insénd dars un journal diffusé dans e département,

* Les arétés sont mis & four

- lars de 'enirde en vigusur d'un améé préfectoral rendant immédioterment opposables certaings dispositions d'un plon de prévantion
des ngques naturels prévisibles, ou approuvant un plan de prévenifion des risques noturels prévigibles au un plan de prévention das
rzgues fechnologigues, ou approwvant la ryvision d'un de ces plans

- lorsque des informations nouvelles portdes & lo connaiszonce du préfet permettent de modifier Moppréciotion de 1 ssmicits lcoola, de
la noture ou ce Vintensite des risques owrquels se tiouve exposée tout ou partie d'une commune foisant l'ebjet o'un de ces plans.

* Les docurnents mentionnés ci-dessus peuvant &re consultés en matie des cammunes conceméas aing qu'd o préfecture ef dans les
sous-préfectures du departerment ol est situd la bien mis en vente ou en localion, Cerlains peuvent &ire direclement consultables sur
Infermeat & partir du site de ko préfecture de dépoardemend,

Gl atabdif I'éfat des rsguss?

* L"&tat des risques est &latdl directement par le vendeur ou ls boillsur, le cas écheant avec |'oide d'un professionns! gui inlendent dans la
vanie ou ko location du bien,

« Cetl élal doif &fre etakdi malns de six mois avont ia date de conclusion de tout type de contrat de locetion &crit, de 1o réservation par
vne wents en Petat futur d'ochévemment, de o promesse de vente ou de 'octe réalisant ou constatant ia vente du bien immobilier
auguel 1l est annexeé,

= il est voloble pour ia tofalite de lo duree du contrat et de son dventuelis reconduction. En cas de eolocation, 1| est fourni & chogue
signataire ks de sa premidre enirge dans les isux. Le cas dchaant, 1| et actualisg en cas J'une entrée différds o'un des co-locatoires |

Quelles informahicns doivent igurer.?

= L'etat des fsgues mentionne o sismicité et les rsques naturels ou technologiques pris en compte dans e ou les plans ce prévention of
auxguels l2 bien est exposé. Cel dol est accompagne des esfroits des documents de réfgrence permettant de locallser ke bien au
reqard de ces nsques.

comment remplic]etal das deques’? o ; s
= il suffit de reparier cu bien, kes informations contenues dans I'amété préfectoral &t dans les documents de reférence : situation au regard
o ou des plon: de prévention, noafure das fequeas encourus et sismicité locole,

Dans quel déini Fobliaation est-elie applicable 7 ; X ;
+ U'etat des rsques o3t dU & compter du premier jour du quatnidme mais sutvent o publication de Namété préfec
admirisiralifs dans le déparsment et en toute hypothése & compler du 19 juin 2004,

toral au recusil des actes

L'abligation d'information. surun dommia e

+ Dans le caos ou la commune a faoit 'objet d'un cu pludeurs amétes de reconnaisance de Méhal de catasfrophe naturele ou
fechnologigque. et s iz bien a foit objet d'une Indemnisaiion particulige, | convdent d'onnexer au contrat une déciarafion du ou des
snistras indemnisés ef dord on o conngissance. Cete déclaration ne fall pas I'objst d'un impimé pariculier.

b canzservation de T atal des risq'ue: : ; ; :
* La vendeur ou ke balleur daoit consaner una copia de |'etat des risgues dote et visé por 'ocgudreur ou le locataire, pour s en mesura
de prouver guiil o bien &té remis lors de o signoture du condrat de venle ow du bail dont i est une camposants.

Pour en savoir plus, consultez www.prim.net
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